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A. MEMORIA DESCRIPTIVA JUSTIFICATIVA
1. INTRODUCCION. INFORMACION GENERAL.
1.1. IDENTIFICACION.

Se redacta el presente proyecto de actuacién por encargo del promotor D. José Moreno
Rodriguez, con domicilio en calle Becquer n® 3. 41840.Pilas (Sevilla) v cuyo N.LF. es
28.811.263-Z.

En cuanto a la caracterizacion juridica de los terrenos, decir que:

o La Parcela 31 del Poligono 22 es propiedad de D. Diego Moveno Garcia,
padre del promotor.

o La Parcela 29 del Poligono 22 es propiedad de Diia. Josefa Garcia Fuentes,
Diia, Antonia Moreno Garcia, Diia, Lanreana Moreno Garcie, Diia. Ana
Moreno Garcia y D. Diego Moreno Garcia, tias y en el tltimo caso padre del
promniofor.

Segiin documento que se incluye en el Anexo correspondiente todos los propietarios
de las parcelas autorizan a D. José Moreno Rodriguez, a utilizar las instalaciones que
se encuentran en la Finca RUSTICA “CANADA DEL ZARCO”, para desarrollar la

actividad de “Elaboracidén y crianza de vinos”™.

1.2. ANTECEDENTES.

Se inicia por parte del promotor la solicitud a la Direccién General de la produccion
Agricola y Ganadera de la CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO
RURAL de la Junta de Andalucia la solicitud de derechos de plantacion de vid para
recuperar variedades autéctonas de la zona y elaborar vino con un proceso artesanal,
desde la propia recoleccién, para hacer un caldo de calidad que se adecie a las
tendencias del mercado pero con reminiscencias de antafio del vino que se elaboraba en la
zona.

Se obtienen dichos derechos de plantacién para las parcelas y superficies siguientes:
- Poligono 22 Parcela 31: 0,9042 Ha con 0,8983 has de plantacion de vid

- Poligono 22 Parcela 29: 1,5134 Ha con 1,31 has de plantacion de vid

Total parcelas: 2,41 has.

Total vinedo: 2,2083 has.

En el apartado DOCUMENTOS se adjunia copia de las Resoluciones de Derechos de
Plantacion concedidos ademas de los datos identificativos de las parcelas en el SIGPAC.




D. José Moreno Rodriguez. Proyeclo de Actuacion de pequeiia hadega para produccian de vino artesanal sito en
las parcelas 29 y 31 del poligono 22 en el T.M. de Pilas (Sevilla).

1.3. OBJETO DEL PROYECTO.

La ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia en su articulo
42 regula las actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de suelo no
urbanizable.

Asi mismo, en el apartado 3 del citado articulo se establece que estas actuaciones
requieren la aprobacion de un proyecto de actuacion y el otorgamienio de la perceptiva
licencia urbanistica.

Por lo tanto el objeto del presente proyecto es justificar ante los organismos competentes
que la instalacion de la Bodega es de uiilidad puablica o interés social, asi como la
procedencia o necesidad de implantacién en suelo con este régimen juridico. Dicha
actuacion es compatibie con el régimen de la correspondiente categoria del suelo y NO
inducira a nuevos asentamientos.

E! presente proyecto de actuacion lo suscribe D. José Joaquin Garcia Lopez, Ingeniero
Teécnico Agricola, Colegiado n® 3.236 del COITAND.

2. OBJETIVOS

La viticultura en Pilas como en toda la zona del aljarafe sevillano ha formado parte
importante de su actividad agropecuaria, pero seria el afincamiento en Pilas de Luis de
Medina Garvey (1870-1952) el que le diera un impulso de cardcier industrial a las bodegas
vinicolas. El mosto pilefio llegd a alcanzar un merecido reconocimiento en toda la comarca.

En la actualidad son pocos los vifiedos que quedan y pocas las bodegas que elaboran y
crian el preciado caldo. Pero ciertamente las gue atin se conservan siguen utilizando los
metodos tradicionales y el acervo vinatero trasmitido de generacion en generacion para
ofrecernos un exquisite mosto que durante los meses de parte de noviembre, diciembre,
enero, febrero y marzo se convierte en la bebida por excelencia de los pilefios.

El objetivo del presente proyecto es la recuperacion de una actividad tradicional en la zona
como es |la elaboracién de vino.

Para ello el proyecto contempla la plantacion de un vifiedo y la elaboracién de la uva
obtenida del mismo en la misma finca.

Se pretende desarrollar la actividad agroalimentaria de produccion de vino como actividad
econdmica en la localidad de Pilas.

Esta actividad dara acceso al autocempleo y a la incorporacion de jévenes a la actividad
agraria. Se pretende asimismo la recuperacion de parcelas de baja productividad o
productividad nula y el desarrollo de una actividad econdmica que frata de recuperar
variedades de antafio con las nuevas tendencias del mercado.

Posteriormente al tramite de este proyecto de actuacion se solicitara la preceptiva licencia
de obras, de apertura y la Calificacion Ambiental a otorgar por parte del Ecmo.
Ayuntamienio de Pilas (Sevilla), asi como la inscripcidon en los demas organismos oficiales
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preceptivos y el cumplimiento de los requisitos legales que le sean de aplicacion a nuestra
actividad.

3. UBICACION DE LA EXPLOTACION. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS.

A la finca se accede por la carretera A-471 a su paso por el T. M. de Pilas. Se encuentra
situada en el paraje denominado Cafiada del Zarco, en el poligono 22 parcelas 29 y 31.
Linda al Norte con la parcela 28 y al Sur con la parcela 40, ambas del mismo poligono.

Se puede comprobar la ubicacion exacta en el plano SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
El Huso y las coordenadas UTM de las dos parcelas son:
Poligone 22, Parcela 29:

X: 737534,74

Y: 4131187,71

DATUM: WGS84

Huso: 29

Poligono 22, Parcela 31:

X:737448,26

Y:4131175,82

DATUM: WGS84

Huso: 29

La parcela dispone en todo su perimetro de valla perimetral consistente en cerca metalica
de altura superior a 1,50 m que delimita la misma, hallandose en su interior ubicada todas
las edificaciocnes e instalaciones.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL PROCESO PRODUCTIVO.
CARACTERISTICAS

La elaboracién de vino se realizara en una pequefia bodega artesanal con el fin de
obtener un producto muy cuidado y de calidad.

El vifiedo se certificar4 como ecolégico y el futuro vino obtenido también.

En el proceso de elaboracion no se utilizaran productos quimicos, salvo los obtenidos
de la uva. Todo se hard primando el respeto al medio ambiente, la agricultura y
economia sostenible, la eficiencia energética y el trabajo artesanal y familiar.
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Aunque se tomaran las medidas correspondientes para la gestion de los residuos, es
importante considerar que éstos apenas existirdn. Los restos de la uva y de la
fermentacion se compostaran de forma adecuada para utilizarlos como fertilizantes
organicos en el mismo vifiedo. El residuo liquido sélo procedera de! lavado de los
depdsitos y bodega, es decir, estara compuesto exclusivamente por agua mas mosto o
vino.

Aunque se describira a continuacion, la maquinaria empleada, salvo la despalilladora y
las bombas de trasiego, serd manual.

MAQUINARIA
Maguinaria utilizada para la elaboracion y envasado del vino. Por orden de utilizacion:

e Despalilladora-Estrujadora :
Magquinaria utilizada para separar en el racimo las ...
uvas del escobajo y a continuacidén estrujar la uva. Es
de muy baja capacidad. Monofasica y sin bomba.
PRODUCCION:1000-1500 KG/H
DIMENSIONES TOLVA LxAxH: 128X52X60CM
PESO: 57 KG
Con caballete en hierro

¢ Bomba de trasiego de vinos:
Autoaspirante
Monofasica
Bajas velocidades de rotacion

e Prensa vertical:

REF JAULA  DHAM. CAFPACIDAD




0. José Mareno Rodriguez. Proyecto de Actuacion de pequeiia bodega para produccion de vino artesanal sito en
fas parcefas 29 y 31 del poligono 22 en el T.M. de Pilas (Sevilla).

DIAM. TORNILLO

PRENSA JAULA @ Tomillo Capacidad 138
HIDRAULICA &50x 50 125 L Kg
PARA UWVAS 65 cm

50 HID

e Filtro de placas

Filtro para vino de 18 Placas con Bomba Superficie
placa; 20X20

Litros vino / hora: 400-700

Potencia motor {HP): m20-0.5

Dimensiones: 56X30X28 cm Peso: 18 kg.

e Emboteltadora manuai:

Lienadora neumatica

Produccion: 250 botellas/h

Dimensiones 200x400x400mm

Potencia 120w

Alimentacidn 220v / 50-60hz - 100-110v / 50-60hz
Caracteristicas botella:

Cuello de 16-28 mm, altura de 250 a 330 mm

¢ Encorchadora manual:
Encorchadora de pie para botellas
Cuerpo de chapa de hierro pintado con esmalte epoxi
Mordazas de nylon de alta resistencia
Base de la botella regulable en altura
Altura de botella: 265-340 mm
Didmetro de tapones: max. 24 mm vy largo max. 40 mm
Altura: 630 mm
Peso: 7 kg.

¢ Etiquetadora manual:
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CAPACIDAD PRODUCTIVA

La capacidad productiva de la bodega se adaptara a la capacidad productiva del
vifiedo. Esta en proyecto plantar aigo menos de 2,5 has de vifiedo.

Primando la calidad sobre la cantidad estimamos una produccion de 6000-8000 kg.
por ha., es decir una produccion aproximada de 15.000-20.000 Kg de uva. Esto
supone una produccion aproximada de unos 10.000-12.000 litros, es decir 13.000-
16.000 botellas.

La gama de vinos a producir sera la siguiente:

- Blanco joven: 2.000 botellas
- Tinto joven: 2.000 botellas

- Tinto barrica: 6.000 botellas
- Tinto crianza: 2.000 botellas
- Tinto top: 1.000 botelias

RECOLECCION

L.a uva, tanto tinta como blanca se recolectara de forma manual en cajas de plastico de 20
kilos. Estas cajas se transportaran a bodega en un pequefio remolque para que Heguen a
ella o antes posible.

ENTRADA DE UVA EN BODEGA

Una vez llega la uva a bodega se descargan las cajas y se pesan 10 de ellas de forma
aleatoria para calcular el peso de uva aproximada que se va a elaborar,

VINO BLANCO

La uva pasa por la despalilladora-estrujadora y ya sin escobajo se vuelca en la prensa
vertical. Segan se va llenando la prensa se va recogiendo el mosto yema (aquel que se
extrae sin presion) separandolo del mosto de prensa. Una vez llena la prensa se empiéza a
prensar con muy poca presion. Todo el mosto obtenido por presion se mete en otro
depdsito de acero inoxidable.

El mosto se fermenta a baja temperatura (maximo 18 °C). Si es necesario se corrige
acidez.

Una vez terminada la fermentacién se enfria todavia mas y tras 2-3 dias se trasiega a otro
depdsito.

Al mes aproximadamente, hacemos otro frasiego.

Realizamos pruebas de estabilidad para su embotellado.
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VINO TINTO

Tras la llegada de la uva a la bodega se despalilla y se introduce la uva en un depdésito. Si
es necesario se corrige acidez. Se realiza una maceracion prefermentativa en frio, fanto
tiempo como sea posible. Durante estos dias se realizan dos bazuqueos diarios y dos
remontados. Una vez que la temperatura del depésito sube a 15 grados se deja que siga
subiendo para que empiece a fermentar.

Se controla diariamente temperatura y densidad para seguir ia fermentacion.

Una vez acabada la fermentacién y cuando se considera que la maceracién ha sido la
adecuada se descuba el vino, es decir se separa de los hollejos. Segln el tipo de vino a
obtener, descubaremos a ofro depdsito o directamente a barrica. Los hollejos se sacaran
del depésito y se prensaran. Segun la calidad del vino prensado se decidira el uso que se
le dara.

A continuacion, se esperara hasta que los vinos hagan la fermentacion malolactica. Una
vez terminada la fermentacion maloiactica se le realiza un trasiego a todos los vinos y se
les corrige con sulfuroso. A continuacién se decidird que vinos se infroducen de nuevo en
barrica o cuales se pueden preparar para su comercializacion.

Vinos jovenes
Clarificacion

En el caso de los vinos jovenes se realizaran pruebas de estabilidad, y segin los
resultados se decidira el proceso de clarificado a seguir. En el caso de los vinos destinados
a barrica se esperard al fin de la crianza.

Filtrado

Antes del embotellado se someteran los vinos a un ligero filtrado con un filiro de placas.

Embotellado

Se realizara con una embotelladora manual.

Encorchado

Se hara con una encorchadora manual
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Encapsulado

Si la botella lleva capsula, se colocaran las capsulas con una capsuladora manual por
medio de calor. Si no llevan cépsula las botellas se lacraran con lacre sintético.

Etiquetado

El etiquetado se hara de forma manual, justo antes de salir al mercado

Vinos con crianza -

Se mantendra el vino en barricas el tiempo que se considere necesario para la mejora
organoléptica de éstos.

Una vez que se decide sacar de la barrica se decidira entre dos destinos, la crianza
durante cierto tiempo en depésite, previa al embotellado, o se procedera directamente al
embotellado (fras pruebas de estabilidad). El proceso anterior de embotellado y
encorchado se realizard manualmente.

A continuacion se realizara, segln el vino, un proceso crianza en botella.

Tras la crianza en botella, justo antes de su salida al mercado, se encapsulard y se
etiquetara el vino.

5. DESCRIPCION GENERAL DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

Las construcciones que describimos a continuacién son del afio 2007 y, segin
inspeccion visual, cuentan con las condiciones de solidez, estabilidad e idoneidad
para el uso al que se destinaran.

En la nave-bodega se ejecutaran las particiones necesarias para establecer los
distintos reclintos y usos que se deseriben el documento Planos. Asi mismo se
revestiran los paramentos y el piso con los materiales adecuados para el uso al que
se van a destinar y segin normativa higienico sanitaria para actividades
agroalimentarias.

Se describirén el proyecto de adecuacion a presentar.

La vivienda no precisa de actuacion alguna.

5.1. SUPERFICIES Y USOS.

La parcela 31 cuenta con una superficie total de 0,9042 has de las cuales se dedicaran a
plantacién de vid 0,8983 has. E! resto queda como improductivo.
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Esta parceta no cuenia con edificaciones actuales ni esta previsto instalar ninguna en la
misma.

La parcela 29 cuenta con una superficie total de 1,5134 has de las cuales las edificaciones
supcnen 510 m2 y la superficie destinada a vifiedo sera de 1,31 has. El resto sera
destinado a improductivo.

Se adjuntan las fichas de catastro de las parcelas con fa descripcion de las edificaciones y
a continuacion en los dos cuadros siguientes describimos las superficies Utiles de las dos
edificaciones mas relevantes para nuesiro proyecto:

CUADRO DE SUPERFICIES. BODEGA

S gemstruida oo sy kA
L MeaTm2
o megpachg_cata 1872m2
_laboratorio  927m2
Chg s S e D 236 S
embotefiado ~  558m2
 bersmen L
. criapza . 2745m2
Ccustodesperes . somma
~ vestuario/agseo ... 56z2m2

CUADRO DE SUPERFICIES. VIVIENDA

. Plantabaja o 12989m2

U plantabajal i A me
_ Porchess50% = 224mz .
: um e ""'”:"?'iéé,'-'f?'i _mg'y

 saléncomedor  4588m2

U gesima T g soma

_ bormitoriot 1240 m2

: Bormﬁgng 2 ‘1'6.,(}7;’ m,’Z
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. Dormitorie . 1286m2
o salim M020me
i

5.2. DESCRIPCION CONSTRUCTIVA DE LAS EDIFICACIONES.
ZONA DE LA BODEGA
Cimentacidn:

L.a cimentacién de la zona de la bodega se encuentra ejecutada con losa de hormigén y
pozos de cimentacién unidos a fa losa para insercion de los pilares.

Esfructura:
Los pilares son metdlicos y la cubierta dispone de correas formadas por perfiles ZF.
Cubiertas:

La cubierta donde ird ubicada la bodega se encuentra realizada con chapa ondulada
metdlica con aislamiento de espuma de poliuretano de 3 cm de espesor y una pendiente
del 10%.

El resto de cubierta de la edificacion en esta zona estd ejecutada mediante placas
onduladas de fibrocemento.

Las placas y chapa se hallan ancladas a la esfructura mediante ganchos o torillos
autorroscantes , i/p.p. de tapajuntas, remates, piezas especiales.

Las cubiertas estan ejecutadas a dos aguas con 10% de pendiente.

Albajileria. Cerramientos y revestimientos.

l.os cerramientos se encuentran ejecutados de citara de ladrillo perforado en la zona de
bodega y muro de carga de un pie de ladrillo de taco en la zona de oficina.

Las divisiones interiores son también de cifara y tabicon revestidas con mortero de
cemento y pintadas.

El suelo es de hormigén armado con mallazo y fratasado.

Las zonas humedas como los cuartos de bafio y vestuarios estan alicatadas con azulejos
hasta los 1,5 m de aitura.
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VIVIENDA
Cimentacion:

La cimentacién de la vivienda se halla ejecutada mediante zapatas corridas, de hormigon
HA-250, armado con barras corrugadas. Se ha mejorado el terreno con previo compactado
de zahorra o todouno.

Las zapatas estdn arriostradas mediante zunchos de hormigon HA-250.

Estructura:

La estructura es mixta existiendo una viga metalica que divide el forjado en dos crujias. Los
muros de carga estan ejecutados con termoarcilia.

Cubiertas:

La cubierta estd ejecutada de teja con 30% de pendiente, aislada térmicamente sin
impermeabilizacion. Esta ditima no se ha considerado necesaria.

Albafiileria. Cerramientos vy revestimientos:

La soleria se encuentra realizada en ladrido de taco para la zona exterior y de ferrogrés en
el interior de la vivienda.

El saneamiento estd resuelto con fosa aséptica la cual estd mantenida por empresa
especializada que ademas se encarga de su limpieza periddica.

6. AGUA, ENERGIA Y RECURSOS NATURALES EMPLEADOS EN LA EXPLOTACION.

El agua procede de pozo situado en la finca el cual dispone de un depésito regulador para
abastecer a la casa y al resto de las edificaciones de la parcela.

Este depdsito se encuentra clorado y analizado con la frecuencia que indica la legislacion
sanitaria. Este servicio esta contratade con empresa especializada.

Existe un grupo de presién que asegura que el suministro llegue con el caudal y la presion
necesaria.

La instalacion de fontaneria se halla ejecutada con fuberia de cobre para la casa (uso
domeéstico) y polietileno para las distintas edificaciones.
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El agua de baldeo y limpieza de las superficies también se encontrara clorada tal y como
se especifica en la legislacién sanitaria.

En cuanto a la energia eléctrica procede de la compaiifa suministradora GARVEY con la
que se tiene firmado contrato de suministro. En el caso de posible ampliacion de potencia
para el suministro de la bodega artesanal se contrataria con la misma dicha ampliacién.

La ventilacién, en la bodega, se lleva a cabo de forma natural a través de las ventanas, de
tal forma que la renovacién del aire interior sea lo mas eficiente posible regulando la
apertura de las ventanas con sistemas tipo guillotina.

RECURSOS NATURALES EMPLEADOS EN LA EXPLOTACION:

La produccién de uva por las cepas en si mismas aprovechan la energia del sol, el agua de
lluvia y los elementos naturales fijados en el suelo agricola para producir la materia prima
con la que se elaboraran los caldos. No hay iuego ningln recurso natural que se utilice en
el proceso a excepcién de los mencionados para cualquier cultivo agricola.

No se altera ni consume ningun recurso natural. El agua sélo se utilizara para la limpieza y
el uso doméstico en cantidades muy inferiores a los 7.000 m® anuales.

7. CONCLUSIONES

Con este documento se pretende haber expuesto de forma clara las caracteristicas
generales de la Bodega artesanal para la PRODUCCION DE VINO ARTESANAL existente
en el término municipal de Pilas (Sevilla).

Se ha expuesfo y descrito Ia obra civil, instalaciones, maquinaria y equipos, y en Anexo se
justifica la utilidad social del proyecto, su viabilidad econémico-financiera, la necesidad de
ubicarla en suelo no urbanizable y la compatibilidad con el régimen urbanistico de la
categoria de suelo no urbanizable.

Se acompafia a esta Memoria con documentacién grafica, que permitird conocer las
dimensiones y usos de la pequefia bodega artesanal que se pretende llevar a cabo, asi
como un resumen del presupuesto estimado de la inversion necesaria para adecuar las
instalaciones.

El Ingeniero T. Agricola:

D. José Joaquin Garcia Lépez
Clgdo. 3.236 del COITAND
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B. ANEXO

JUSTIFICACION DE LA DECLARACION DEL PROYECTO COMO ACTUACION DE
INTERES PUBLICO.

1. INTRODUCCION

D. Joseé Joaquin Garcia Lépez, Ingeniero Técnico Agricola, colegiado n® 3.236 del Colegio
Oficial de Peritos e Ingenieros Técnicos Agricolas de Andalucia Occidental, realiza el
presente Preyecto de Actuacion, por encargo del Promotor D. José Moreno Rodriguez, con
NIF: 28.811.263-Z, y domicilio fiscal y social en C/ Becquer n°® 3. 41840. Pilas (Sevilla). Se
presentan las insfalaciones y edificaciones que aqui se proyectan como una necesidad
perentoria para el desarrollo de su actividad profesional.

Se pretende la ADECUACION de instalaciones necesaria para desarrollar la actividad de
PRODUCCION DE VINO ARTESANAL en las parcelas 29 y 31 del poligono 22 de Pilas
(Sevilla).

Las construcciones y edificaciones que se pretenden realizar para la INSTALACION de ia
Actividad, se atendran a lo establecido en el Planeamiento Municipal, asi como a lo
establecido a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

El terreno donde se pretende realizar la construccién esta calificado como suelo no
urbanizable, por lo que el Promotor, pretende dar respuesta y cumplimiento a lo
establecido en el articulo 42. de la Ley 7/2002 de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Articulo 42, Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no
urbanizable.

1. Son actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen del suelo no urbanizable
las actividades de intervencion singular, de promocidn piblica ¢ privada, con incidencia en
la ordenacion urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad puablica o interés
social, asi como la procedencia o necesidad de implantacion en suelos gue tengan este
régimen juridico. Dicha actuacion habra de ser compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no inducir a la formacion de nuevos
asentamientos.

3. Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacién de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos industriales,
terciarios, turisticos no residenciales u ofros analogos.

Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacién de! Plan Especial o Proyecto
de Actuacién pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia urbanistica,
sin perjuicio de las resfantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente
preceptivas.
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Se puede considerar pues que las construcciones para la instalacion de la bodega de
produccion de vino artesanal se enmarca dentro del articulo 42 de la Ley 7/2002, que al
estar en suelo no urbanizable, es aclividad que tendra actuacién de Interés Pablico.

Y para justificar ante los Organismos competentes que la INSTALACION de la BODEGA
DE PRODUCCION ARTESANAL DE VINO, es una Actuacion de Interés Pablico, y que
debe ser considerada como fal, ademas se justificard y le es de aplicacidn las NNSS-
1994, modificaciones y planes que la han desarrollado, adaptacion de las NNSS a la LOUA
- Pilas (Sevilla), asi se redacta el presente Anejo en el gue se recoge la informacion que a
tal efecto se solicita en el apartado 4 del articulo 42 de la Ley 7/2.002, segtin lo expuesto
es necesaria la aprobacion de Plan Especial o Proyecto de actuacion para la obtencion de
la preceptiva licencia urbanistica.

En el punto 4) del articulo 42. aparecen las actividades sujetas a la aprobacion de Plan
Especial, los restantes supuestos procederan a la formulacion de un Proyecto de
Actuacién. El caso que nos ocupa, procederda a la formulacion de un Proyecio de
Actuacion.

2. PROMOTOR

D. José Moreno Rodriguez, con domicilio en calle Becquer n® 3. 41840.Pilas (Sevilla) y
cuyo N.LF. es 28.811.263-Z.

3. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.
3.1. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS.

La finca donde se pretende lleva a cabo la Actuacion, se haya enclavada en el término
municipal de Pilas provincia de Sevilla, Ia cual se halla situada en el Paraje denominado
Cafiada del Zarco (Poligono n® 22, Parcelas n® 29 y 31). Se dispone de una extension
superficial total de 2,41 Ha. {Se adjunta cartografia Catastral de ristica).

Su acceso lo presenta a través de camino vecinal (cafiada del zarco), que parte de la Ctra
A-431 a su paso por el T.M. de Pilas.

Las parcelas donde se pretende ubicar la actividad son las siguientes:

La parcela 31 cuenta con una superficie total de 0,9042 has de las cuales se dedicaran a
plantacién de vid 0,8983 has. El resto queda como improductivo.

Esta parcela no cuenta con edificaciones actuales ni esta previsto instalar ninguna en la
misma.

La parcela 29 cuenta con una superficie total de 1,5134 has de las cuales las edificaciones
suponen 510 m2 y la superficie destinada a vifiedo serd de 1,31 has. El resio sera
destinado a improductivo.
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3.2. CARACTERISTICAS FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

Los terrenos donde se ubicara la bodega son de cardcter agricola actualmente dedicado a
olivar de baja produccion ya que el precio de venta de la aceituna no justifica los altos
costes de mantenimiento para una superficie tan pequefia, apenas dos hectareas, con lo
que este cultivo se hace poco interesante desde el punio de vista econémico.

Las edificaciones donde se instalard la actividad, guardaran las correspondientes
distancias a linderos, carreteras, rios o arroyos, vias pecuarias y edificaciones, de acuerdo
y en cumplimiento al planeamiento urbanistico de Pilas (Sevilla), y a todas las normativas
que hubiere de aplicacion sectorial para los casos expuestos con anterioridad.

El emplazamiento de las edificaciones con el acotado correspondiente se refleja en planos
adjuntos al presente proyecto de actuacion.

En cuanto a la caracterizacion juridica de los terrenos, decir que el promotor es
actualmente propietario de ambas parcelas. En los anexos se incluye una copia de la
documentacion acreditativa de la propiedad de los mismos.

3.3. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICA DE LA ACTIVIDAD.

La Actividad agricola que actualmente se pretende desarrollar en la explotacidn, se
enmarca dentro del sector agrario, concretamente viticultura para la produccion de vino,
que es un importante pilar del sector primario, en la comarca del Aljarafe, que es donde se
halla emplazada.

El sector agroalimentario es el sector industrial mas importante en Andalucia que, ademas
de representar el 25% del empleo industrial, actla como motor econémico de las areas
rurales.

El sector vitivinicola andaluz tiene una gran importancia tanto por el valor econémico que
genera como por la poblacibn que ocupa, y por el papel que desempefia en la
conservacion medioambiental. Andalucia tiene una tradicién milenaria en el cultivo de la vid
y en la elaboracién de vinos que han gozado de gran prestigio y fama en todo el mundo.

El sector viticola andaluz se orienta hacia la produccion de vinos de calidad. Su enorme
diversidad, dentro de un estilo propio, es una de las caracleristicas actuales en su
produccion: finos y manzanillas, amontillados, olorosos, palo cortado, dulces y moscateles,
etc.

La Comisién Europea establece disposiciones de organizacion en lo que respecta al
registro viticola, declaraciones obligatorias y recopilacion de informacion para el
seguimiento del mercado, asf como documentos que acompafian ai transporte de
productos y su almacenamiento en bodegas.

Y un aspecto muy importante de la actividad es que es generadora de empleo y
autoempleo para la instalacién de jévenes agricultores.

La actividad a desarrollar por el promotor se contempla la actividad en un entorno
socioecondmico donde predomina los servicios, la ganaderia y la agricultura. Debido al
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medio rural donde se desarrollard la actividad, lo cual se entiende como necesidad
perentoria para el desarrollo profesional del promotor. Se trata de crear tres puestos de
frabajo méas. Con la instalacion de la actividad en cuestion se fomentard el desarroilo
agroindustrial en la zona y se beneficiaran las numerosas empresas de la localidad
dedicadas a la comercializacion de materiales, productos de limpieza, alimentacion,
maquinaria automatizada, constructoras, electricistas, etc, en 1o que a trabajo indirecto y de
mantenimiento se refiere.

3.4. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS E
INSTALACIONES QUE INTEGRE, CON INCLUSION DE LAS EXTERIORES
NECESARIAS PARA LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD Y DE LAS
CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES
EN SU AMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA.

Las edificaciones y construcciones previstas y que ya seé encuentran ejecutadas
necesitando Gdnicamente adecuaciones parciales en ia nave, son:

- 1 edificacion de 230,54 m2 con una superficie Uil de 184,97 m2 donde se instalara la
bodega artesanal cuenta con cuarto de aperos de 39,82 m2 para la pequefia maquinaria y
datiles necesarios para el mantenimiento del cultivo ya que la recoleccién serd manual.

Dos vestuarios /aseos de 5,62 m2 y 7,15 m2 respectivamente para los trabajadores de la
bodega.

Una sala para la crianza y elaboracion con 27,45 y 47,72 m2 respectivamente.
Zona de embotellado manual de 5,59 m2.
Un pequefio almacén para materias primas y producto terminado de 23,63 m2.

Un pequeiio laboratorio de 9,27 m2 con utiles necesarios para controlar los parametros de
evolucién de la uva en campo y el vino en bodega.

Una zona de despacho-cata con 18,72 m2.

- 1 vivienda necesaria para alojar al guardés de vifiedo y bodega con una superficie
construida de 166,72 m2 y 123,71 m2 dtiles.

Consta dicha vivienda de salén comedor con 45,88 m2.
Una cocina de 8,50 m2

3 dormitorios de 12,40, 16,07 y 12,96 m2 respectivamente.
Un cuarto de bafio de 6,11 m2

Una salita de 10,20 m2 y un trastero de 11,59 en planta alta.

19




D. José Moreno Rodriguez. Proyecto de Actuacion de pequefia bodega para producci6n de vino artesanal silo en
las parcelas 29 y 31 del poligono 22 en el T.M. de Pilas (Sevilla).

El saneamiento de las edificaciones se resuelve con una fosa aséptica que se encuentra
mantenida por empresa autorizada.

Los servicios publicos existentes son camino de acceso a las parcelas, energia eléctrica
suministrada por la compafiia GARVEY con fa que se mantiene contrato de suministro.

El agua proviene de pozo y se encuentra clorada en los puntos de abastecimiento.

Las parcelas se encuentran valladas en todo su perimetro con cerramientos metalicos de
malla.

3.5. PLAZO DE INICIO Y FINALIZACION DE LAS OBRAS.

El inicio de las obras que se proyectan, se producird una vez se haya aprobado el Proyecto
de Actuacion y se cuente con la licencia de obras y las correspondientes autorizaciones
administrativas (Calificacion ambiental,..). El plazo de terminacion de obras se estima en
cinco meses, una vez se proceda al comienzo de éstas.

Las fases en que se divide la ejecucion son:
C01 CERRAMIENTOS INTERIORES.

C02 CUBIERTA DE LA BODEGA.

C03 CARPINTERIA'Y CERRAJERIA.

C04 PINTURAS Y AISLAMIENTOS.
INSTALACIONES

C06 INSTALACIONES.

C06.01 INSTALACION DE FONTANERIA.
C06.02 INSTALACION ELECTRICA.

C06.03 INSTALACION CONTRAINCENDIOS.

4. JUSTIFICACION DEL INTERES SOCIAL DEL PROYECTO.
El interés social del proyecto se basa en las siguientes consideraciones:
4.1. LOCALIZACION DE LA BODEGA.

La actividad, posee una particular idiosincrasia y es que no requiere grandes extensiones
de terreno con baja densidad de ocupacién en localizaciones bien comunicadas. Ademas
existen normas a nivel nacional y todos los Aytos que en sus NNSS, prohiben la instalacion
de este tipo de actividades en suelo urbano.
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Se mantendran las distancias éptimas y apropiadas al ndcleo urbano, con el fin de evitar
malos clores y ruidos.

Es por ello por lo que el suelo no urbanizable es el mas idéneo para estas instalaciones por
la calidad de vida de los ciudadanos, ya que en esta instalaciones son molestas (Olores, y
ruidos), por lo tanto cuanio mas alejado de los niicleos de poblacién se encuentren
menores molestias podra ocasionar a la poblacion.

Ademas el transporte agricola por carretera produce molestias al trafico en épocas de
recoleccion. Este impacto se elimina ya que todo el proceso se queda dentro de la parcela
acortando asi los tiempos y consiguiendo el menos coste y la maxima eficiencia
energeética.

4.2. ASPECTOS SOCIECONOMICOS.

El promotor es consciente de que la situacion del mercado demanda un hecho
diferenciador que es fa CALIDAD, factor estratégico que constituye el mayor argumento
para competir y que representa una garantia de futuro, en este sentido el promotor apuesta
por un vino que pueda introducirse en el mercado atendiendo a las nuevas demandas vy
habitos de consumo.

Se jusiifica el interés social de la actividad, pues se pretende con la misma, crear
directamente

3 puestos de trabajo estable, ademas de! creado indirectamente en comercios de la
localidad.

En esta localidad donde la fasa de desempleo es elevada, la creacién de varias plazas de
trabajo se justifica y se entiende como interés social.

Con esta actividad el promotor apuesta por la creacion de empleo, por un continuo
desarrolic y crecimiento.

Se pretende adaptar a las necesidades que exige el mercado; por lo que conllevara
mejoras tecnolégicas, es decir, la utilizacion de nuevas maquinarias, adecuacion e
implantacién de sistemas de calidad (ISO 9000, ISO 14000), mejoras en la formacién y
desarrollo en prevencion de riesgos laborales, en seguridad, salud e higiene en el lugar de
trabajo. £n definitiva, se pretende con esta actividad dar respuesta a las exigencias del
mercado, en todos los sentidos; servicio, calidad, seguridad, etc..

Por ello entendemos que el crecimiento, el desarrollo, el avance tecnoldgico, la
consolidacion en el sector de la aciividad que plantea el promotor, es claramente de interés
soctal en la poblacién.

5. JUSTIFICACION DE LA VIABLILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA DEL PROYECTO
Y EL PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS
TERRENOS.
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INVERSION

CONCEPTO UNIDAD | IMPORTE IMPORTE
UNITARIO

Obras de acondicionamiento de 1 16.529 € 16.529 €

instalaciones

Equipamiento y Maquinaria enolégica (*) | 1 12.397 € i2.397 €

Utillaje, pequeiias méquinas y laboratorio | 1 695 € 695 €

Mobiliario 1 463 € 463 €

Equipamiento de oficina 1 1.033 € 1.033 €

Gastos de constitucion, honorarios 1 2479 € 2479€

técnicos y de asesoramiento {**)

Qtros 1 2.066 € 2.066 €

Tesoreria inicial 6.000 6.000

TOTAL 41.662 €

(*} Equipamiento y Maquinaria enoldgica

o Despalilladora

Bombas

Encorchadora

Prensa

Emboteliadora

Depdsitos

Barricas

Equipo de frio e instalacidn
Mesa de seleccion
Lavadora de barricas

0 0 0 0 0O 0 0 C o

{(**) Gastos de constitucién, honorarios técnicos y de asesoramiento:

Proyecto de Actuacion

Sanidad
RIA

o 0O 0 O 0O ¢©

Gestoria

GASTOS DE PERSONAL

Prayecto de Declaracion Responsable

Asesoria técnica Enoldgica {para los proyectos)

Al inicio de la actividad todo el personal sera familiar, aunque en un futuro segun el
aumento de la produccién podria ser necesario un operario de bodega. Se valora de

momento un sueido.
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CONCEPTO UNIDAD IMPORTE IMPORTE
UNITARIO
Responsable de bodega 1 20.000 20.000
TOTAL 20.000
INGRESOS ANUALES PREVISTOS
CONCEPTO (VINOS) UNIDAD IMPORTE IMPORTE
UNITARIO
Blanco joven 2.000 2,00 4.000
Tinto joven 2.000 2,50 5.000
Tinto barrica 6.000 3,50 21.000
Tinto crianza 2.000 5,00 10.000
Tinto top (garnacha) 1.000 7,00 7.000
Vino blanco joven (mosto) 3.000 1,50 4.500
Vino rosado (clarete) 1.000 2,00 2.000
TOTAL | 17.000 53.500
GASTOS ANUALES PREVISTOS
CONCEPTO UNIDAD IMPORTE IMPORTE
UNITARIO
Personal 20.000 20.000
Consumo de explotacion 19.484 10.484
Ofros gastos 12 300 4.000
Tributos 1 2.000 2.000
TOTAL 45.484 €

Consumo de explotacion:

o Uva(*)

v' Uvatinta: 0,4 €/kg * 12.500 kg =5.000 €

v" Uva blanca: 0.30 €/kg * 7.000 kg = 2.100 €

= Total uva: 7.100 €
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(*) Aungue, en principio la uva pertenece a un vifiedo arrendado por el empresario
para valorar el coste de ésta hemos considerado mas adecuado valorar su coste a
valor aproximado del mercado. Esto es recomendable, ya que existe la posibilidad
de tener que comprar uva a ofros viticultores.

c Botellas:
v" 13.000 botellas de vino 12 categoria x 0.30=3.900 €
v 4.000 botellas de 22 categoria x 0.25 = 1.000 €
s Total botellas: 4.900 €
o Corchos
v' 3.000 corchos de vino de 12 categoria x 0,1999= 600 €
v" 10.000 corchos de vino 22 categoriax 0,084 = 840 €
v 4.000 corchos de 32 categoria x 0,036 =144 €
= Total corchos: 1.584 €
o Etigquetas
v" 13000 etiquetas de vino de 12 categoriax 0.30=3.900 €
¥v" 4,000 etiquetas de vino de 22 categoria x 0.20 =800 €
Total Etiquetas: 4.700 €
o Cajas
¥ 2000 cajas de cartén de 6 botellas x 0,60 €/caja = 1200 €
CONSUMO TOTAL DE EXPLOTACION: 19.484 €
ESTIMACION ECONOMICA
PARTIDAS "- ' TOTALES
TOTAL INGRESOS 53.500
Ingresos anuales previsios 53.500
TOTAL GASTOS 45.484
Personal 20.000
Consumo explotacion 19.484
Otros gastos 4.000
Tributos 2.000
BENEFICIOS ANTES DE 8.016
IMPUESTOS
Amortizacion del capital 4.166,2
3.849,8
IRPF (18%) 692,964
RESULTADO NETO 3.156,836
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Pg_riodo Ingresos | Gastos Cfiow ac;ﬂz;: d.o_ Amprtiz_ai:io’_n. Rendimient_o_
o 0 0 0 0 -41.662 €
t1o 53,500 45.484| 8.016 8.016 -4.166,20 3.849,80
g 54.570| 46.393,68| 8.176 16.192 -4.166,20 4.010,12
3. | 55.661,40] 47.321,55| 8.340 24.532 -4.166,20 4.173,65
4| 56.774,63| 48.267,99| 8.507 33.039 -4.166,20 4.340,44
5| 57.910,12| 49.233,34| 8.677 41.716 -4.1686,20 4.510,58
6| 59.068,32] 50.218,01| 8.850 50.566 -4.166,20 4.684,11
7 | 60.249,69| 51.222,37| 9.027 59,593 -4.166,20 4.861,12
.8 | 61.454,68] 52.246,82| 9.208 68.801 -4.166,20 5.041,66
9. | 62.683,78| 53.291,76| 9.392 78.193 -4.166,20 5.225,82
10 | 63.937,45| 54.357,59] 9.580 87.773 -4.166,20 5.413,66
Totales | 585.810,07 | 498.037,11| 87.773 -41.662€ | 46.110,96

Para la valoracién de los resultados econémicos hay que tener en cuenta que al
tratarse de una actividad artesanal de momento no se va a coniratar personal y que
los gastos que aparecen como Sueldos se refieren a la retribucibn mensual del
empresario. Es decir que los ingresos de éste anuales serian aproximadamente
16.400 € de salario (descontado Cuota de Auténomo) mas 3489,80 € del primer afio,
que supondrian un total de 19.889,80 € estimados para el primera afio de actividad.

Inversion total: 41.662 €
Plazo de amortizacion: 10 afos
Sistema de Amortizacion: Lineal

IPC previsto: 2,00 %

6. JUSTIFICACIGN URBANISTICA PROPUESTA Y MEDIDAS PARA LA CORRECCION
DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES Y AMBIENTALES.

Dada las caracteristicas de la actuacion, queda claro la inexistencia de impactos
territoriales, por lo que no es necesario establecer medidas para corregirlos.

Con respecto a los impactos ambientales, segun Ley 7/2.007, de 9 de julio de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental (Ley GICA), la actividad objeto del presente proyecto se
encuentra incluida en el Anexo | “CATEGORIAS DE ACTUACIONES SOMETIDAS A LOS
INSTRUMENTOS DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL", queda encuadrada la
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actividad dentro def punto 10.10 de dicho anexo: “Instalaciones de la categoria 10.8 y 10.9
por debajo de los umbrales sefialados en ella”.

Por lo tanto la actividad, se encuentra sometida al instrumento de CALIFICACION
AMBIENTAL.

Segin el Art. 18.3. Los Ayto trasladaran a la Consejeria la resolucién de los
procedimientos de prevencion y control ambiental, para su inscripcion y regisiro.

Segln el articulado del Capitulo H, Seccién 57, de la presente Ley:

Art.- 41, Ambito.

- Los del Anexo I: C.A.

- C.A. Favorable, requisito indispensable para la Licencia Municipal. Art.- 42. Finalidad.
- Evaluacion de los efectos ambientales.

- Determinar la viabilidad ambiental.

- Condiciones de realizacion.

Art.- 43: Competencias, comresponde a los Aytos la tramitacion y resolucion del
procedimiento de C.A., asi como la vigilancia-control y sanciones.

Art.- 44, Procedimientos.

- Se desarrollara con arreglo a lo que se establezca.

- Se debera presentar un Analisis Ambiental complementario ai proyecfo.
- Dicho analisis se integra en la concesién de la Licencia municipal.

Art.- 45. Puesta en marcha de la actividad, una vez que se traslade al Ayto, la Certificacion
acreditativa del Técnico Director.

Sera necesario obtener cuando corresponda las siguientes autorizaciones:
- Autorizacion de emisiones a la atmdsfera.

- Autorizacion de vertidos a aguas litorales y continentales.

- Autorizacion de produccién de residuos.

- Autorizacién de gestion de residuos.

Las Actividades contaminadoras, son las Catalogadas en la Normativa Vigente, y que
emitan las sustancias del Anexo ill, de la presente Ley.

Art. 74.- Estudio acustico, antes de emitir la correspondiente licencia, los promotores
deberan presentar ante el Ayto (Certificacion ambiental), un estudio aclstico que se -
determinara reglamentariamente,
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7. JUSTIFICACION DE LA COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA
CATEGORIA DE SUELO NO URBANIZABLE.

El Art. 52 de la Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
establece que, en los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén
adscritos a categoria alguna de especial proteccion, como es el caso de la parcela donde
esta emplazada la explotacion, puede realizarse, entre ofras, las Actuaciones de Interés
Publico, previa la aprobacicn del Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

El emplazamiento estd Clasificadc como suelo NO URBANIZABLE DE CARACTER
NATURAL O RURAL:

SE ENTIENDE COMO SUELO RUSTICO, CON LA UTILIZACION EXISTENTE Y LA
FLEXIBILIDAD URBANISTICA QUE SE RECOGE EN SUS NORMAS ESPECIFICAS.

NO SE CONTEMPLA EN NINGUN CASO LA CREACION DE NUCLEOS DE POBLACION.
Si LA POTENCIACION DE ACTIVIDADES AGRICOLAS Y GANADERAS.

GENERICAMENTE ESTE SUELO SE DESTINA A ACTIVIDADES AGRICOLAS Y
GANADERAS, PERMITIENDOSE ADEMAS LOS USOS VINCULADOS, LA OBRA
PUBLICA Y LOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL QUE POR SUS CARACTERISTICAS
REQUIERAN DEL ASENTAMIENTO EN ESTA CLASE DE SUELO.

8. JUSTIFICACION DE LA NO INDUCION DE LA FORMACION DE NUEVOS
ASENTAMIENTOS.

En la justificacion del Interés Social del Proyecto, la parcela elegida y donde se halla
emplazadala explotacién esta situada a unos 950 m del nlcleo urbano mas proximo que es
Pilas , lo que significa que no se induce a la creacion de nuevos nucleos de poblacion.

Se adjunta documentacion grafica donde se refleja las distancias tanto a los nicleos de
poblacién mas proximos, asi como separacion a linderos publicos y privados.

9. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

Las obligaciones asufnidas por el promotor de fa actividad, que al menos estaran
constituidas:

a) Las correspondientes a los deberes legales derivados del régimen de |la clase de suelo
no urbanizable.

b) Solicitud de licencia urbanistica municipal en el plazo maximo de un afio a partir de la
aprobacion del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion, salvo en los casos
exceptuados por la citada ley de la obtencién de licencia previa.

c) Ei promotor se compromete a desmantelar totaimente la actividad una vez concluido el
periodo de cualificacién urbanistica de 25 aftos, o bien, solicitar al Ayuntamiento de PILAS
una nueva licencia para seguir llevando a cabo su actividad.
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Y para que asi conste, y suria los efectos oportunos el presente Proyecto de Actuacion,
firmo el presente en Pilas, a 20 de mayo de 2016.

El Ingeniero T. Agricola:

D. José Joaquin Garcia Lopez
Clgdo. 3.236 del COITAND
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C. PLANOS
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